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Nouvelle-Aquitaine

NOUVELLE PUISSANCE ECONOMIQUE

La Nouvelle-Aquitaine est la plus vaste des nou-
velles Régions francaises. Avec son littoral, ses
produits du terroir, l'artisanat, le savoir-faire, ses
entreprises de pointe, ce géant de 84 000 km2 ne
manque pas d'atouts.

C'est une région avec la croissance démogra-
phique forte malgré un taux de natalité bas. En
effet, la région bénéficie d'un fort flux migratoire
avec un solde positif d0 a sa position géogra-
phique privilégiée, a sa croissance économique
et a son développement dynamique.

C'est la premiére région de France avec presque
un tiers de population de plus de 60 ans grace a
son attractivité.

Son économie repose essentiellement sur I'agri-
culture et la viticulture a la réputation internatio-
nale, sur le tourisme, sur une puissante industrie
aéronautique et spatiale, sur les filieres image,
numérique et design, lindustrie para-chimique
et pharmaceutique, le secteur financier et la cé- } R
ramique industrielle. Son littoral a vu s'implanter bl vl S | B
de nombreuses entreprises spécialisées dans les - + = Fowee

sports de glisse, essentiellement le surf.




Nouvelle-Aquitaine

NOUVELLE PUISSANCE ECONOMIQUE
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Rochefort

COMMUNE DYNAMIQUE A L’ECHELLE HUMAINE

24 047
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1 CINEMA
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Rochefort

CADRE DE VIE

La ville de Rochefort - également appe-
|lée Rochefort-sur-Mer.

Cette ville assez récente est la troisieme
la plus importante du département aprés
La Rochelle et Saintes.

Elle doit sa création a l'implantation d'un
arsenal maritime et militaire sur son site
au XVlle siecle et plus précisement en
1666.

Aujourd’'hui, la construction aéronau-
tique, le nautisme, I'horticulture, le tou-
risme et le thermalisme prennent une
place importante dans le systeme éco-
nomique de Rochefort.

Ville d'art et d'histoire, la commune du
Poitou-Charentes regorge de sites a dé-
couvrir.

L'hétel des Cheusses qui abrite le musée
naval, la maison de Pierre Loti, la corde-
rie royale, la maison du Roy ou encore la
tour des signaux, charment toujours les
touristes.



Rochefort

CADRE DE VIE

La Corderie Royale de Rochefort

Le grand siécle a Rochefort a trouvé un
style et toute son expression ! C'est en
ces termes que Vauban mettra en ceuvre
de grands aménagements et fortifica-
tions pour la protection de la Ville.

Au cours du XVllle siecle, la ville se
peuple progressivement. Sous le regne
de Louis XVI, un hopital de la marine
hors les murs est réalisé. Pendant la Mo-
narchie de Juillet (1830-1848), I'enceinte
de l'arsenal est reconstruite et dotée
d’'une nouvelle porte décorée de motifs
gui mettent en scene le pouvoir royal
restaure.



Rochefort

CADRE DE VIE

Rochefort est une ville a taille humaine, préservée. Elle a conservé son histoire et une ame.
Elle est en plein développement artistique :

Le festival « SummerSound » 100% électro du sud ouest se passe a Rochefort ! Depuis trois
ans, le premier week-end d'aolt, Rochefort a choisi de faire danser les fans d'électro sur un
lieu magique, dans les jardins de la Corderie Royale, en plein coeur de la ville royale a 30
minutes de La Rochelle, de Royan et des iles Oléron et Ré !

Le Musée de la Marine de Rochefort, installé dans I'hGtel de Cheusses joue également un
réle d'acteur central de la vie culturelle locale. Il posséde une bibliothéque exceptionnelle
(Plus de 25 000 ouvrages d’exception).

Les collections exceptionnelles présentées dans I'ancienne résidence des Commandants
de la marine livrent les clés indispensables a la compréhension du grand arsenal voulu par
Colbert, et modifié sans cesse jusqu’a aujourd’hui.

La construction des navires de guerre y est mis en valeur dans toutes ses dimensions : tech-
niques, militaires, économiques, urbaine, plastiques, philosophiques et ouvrent également
sur I'imaginaire des voyages au long cours. Modeles d’arsenaux, outils, tableaux, sculptures
racontent I'histoire d’'un espace d’Etat, arsenal expérimental de la Marine francaise.

L'arsenal maritime de Rochefort est aujourd’hui un espace patrimonial d'importance euro-
péenne. Plusieurs acteurs contribuent aujourd’hui a le faire revivre : Hermione, Corderie
royale, Service patrimoine et musées de la Ville, Ecole de médecine navale, Service Histo-
rigue de la Défense. Tous sont complémentaires et invitent a une visite riche et variée. Au
sein de ce réseau, ou les échanges sont nombreux, le musée de la Marine s’appuie sur la
richesse de ses collections : tous les objets provenant de I'arsenal y sont considérés comme
autant de témoins qui racontent leurs histoires.

Rochefort détient également le plus grand musée de France uniguement dedié a I'Aéronau-
tigue navale, « de qualité internationale » disent les connaisseurs, sur le site historique de
la Marine & Rochefort.

Trente trois aéronefs, du Dewoitine 520 au Super Frelon et au Crusader . 1500 maquettes
exceptionnelles, allant du « Zeppelin » a I'avion fusée et au « furtif » de la guerre du golfe,
200 pieces museographiques, une bibliothéque riche d'un millier de volumes, le tout exposé
sur prés de 4000 M2.

Depuis 1990, les bénévoles de TANAMAN, entretiennent et restaurent les avions et les hé-
licopteres de la collection.



Rochefort

TERRE DE BIEN-ETRE

Les Thermes de Rochefort offrent une eau aux propriétés bienfaisantes puisée a 800
metres de profondeurs. Antalgiques, anti-inflammatoires et cicatrisantes, cette eau fournit
d’excellents résultats dans le traitement des rhumatismes, des maladies de la peau et des
problémes de circulation sanguine. La proximité de la Charente apporte des boues curatives
reconnues qui completent les bienfaits thérapeutiques de 'eau de la source thermale.

Au début du XIXeme siécle Napoléon ordonne les premiers forages pour trouver de I'eau
potable. Aprés de nombreuses tentatives, une nappe est découverte en 1866 a des profon-
deurs records (-816 métres) dans I'enceinte de I'H6pital de la Marine. Elle libére une eau a
plus de 40° aux propriétés minérales destinées a l'usage thermal. L'hépital de la Marine fit
ameénager un petit module thermal pour les marins et soldats. En 1888, une obstruction de
la source anéantit I'exploitation thermale pendant une cinquantaine d’années.

A partir des années 50, la « Source LEmpereur »est & nouveau exploitée pour leurs vertus
thérapeutiques. Officiellement inaugurées en 1956, les Thermes de Rochefort ont tout de
suite séduit les curistes du Centre-Ouest de la France. D’année en année, l'activité thermale
de la ville est devenue de plus en plus importante, multipliant les travaux de modernisation,
d’agrandissement (ex : 1979 — inauguration de I'Hbtel des Remparts lié directement aux
Thermes) et de projets annexes (ex : début des années 2000 — construction de la « Maison
du Curiste » et de studios thermaux). En 2010, le centre thermal de Rochefort est méme de-
venu un site pilote dans le traitement thérapeutiqgue des problémes de circulation sanguine
(phlébologie).

Aujourd’hui, avec une capacité de 25 000 curistes par an, Rochefort est la 6eéme ville ther-
male de France et la plus importante de toute la région Centre-Ouest. En 2018, I'éta-
blissement a accueilli plus de 20 000 curistes devancant les stations thermales de Jonzac,
la Roche-Posay et Saujon.

Les Thermes de Rochefort bénéficient de la certification AQUACERT Thermalisme attes-
tant de la qualité et de la sécurité sanitaire du site thermal.
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Rochefort

UNE VILLE RESPONSABLE TOURNEE VERS L'AVENIR

"Quand traitement de l'eau rythme avec biodiversite"

La station de lagunage de Rochefort

11

La station de lagunage de Rochefort, située en bordure
du fleuve Charente au cceur d'un pdéle nature, est un
exemple de gestion performante de l'environnement.
D'une superficie de 70 ha, cette station permet de traiter
de facon économique et écologique les eaux usées de
la ville.

UN SITE UNIQUE EN EUROPE

Ville pionniere dans le traitement naturel des eaux usées,
Rochefort s’est équipée des 1985 d'une station de la-
gunage (la plus grande d’Europe) qui épure les eaux
de facon écologique grace au processus du lagunage.
Aprés un premier traitement physique décomposé en
4 phases, I'eau décantée va subir un traitement biolo-
gique. Celui-ci consiste en la circulation de I'eau dans
plusieurs lagunes ré-oxygénees grace a I'action du vent
et du soleil.

35 hectares de bassins, sur une superficie totale de 70
hectares, traitent environ 5 000 m3 d'eaux usees par jour
en utilisant les mécanismes naturels de I'environnement
(soleil, vent) pour épurer I'eau par des communautés de
micro-organismes variés). L'eau dépolluée est ensuite
rejetée a la Charente.

UN LIEU D'ACCUEIL POUR LES OISEAUX

Ce site est également un lieu remarquable pour l'accueil
de milliers d'oiseaux aquatiques (canards, échassiers,
grebes, passereaux...) du fait de I'abondance de planc-
ton et de I'aménagement par la LPO de bassins spéci-
figues sur les bords de Charente.
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Rochefort

SE DEPLACER EN VILLE

i} A WE-LAUNERT
; B kbRl "

T . T E

TRANSPORTS EN
COMMUN

R’bus
le réseau de transports urbains
desservant la Communauté
d'agglomération Rochefort
Oceéan.

Le réseaux dispose de
8 lignes réguliéres
1 navette
2 lignes scolaires

Réseau Nouvelle Aquitaine

3 nouvelles lignes interurbaine
regulieres dont 5 lignes
express, 473 lignes scolaires
et un service de transport sur
8 communauté de communes
soit 334 communes desservies.
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SE DEPLACER EN TOUTE TRANQUILLITE
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30 KM/H PARTOUT EN VILLE

Dés 2007, Rochefort a fait de son centre-ville une zone 30. Depuis le 30 septembre 2016, cette
zone a été étendue a I'ensemble de la ville.

Pourquoi ? Parce qu’'une zone 30 implique beaucoup plus qu’'une simple limitation de la vitesse
automobile. C’est un secteur ou piétons, cyclistes et automobilistes partagent I'usage de la
chaussée et qui propose une autre pratique de la ville.

Les cyclistes autorisés a circuler a contresens dans les rues a sens unique. Fini aussi les passages
piétons : en zone 30, vous traversez ou bon vous semble, en respectant toutefois les regles
élémentaires de sécurite.

30 km/h, c’est aussi davantage de sécurité (les conséquences d’'un choc auto — piéton sont
considérablement amoindries), moins de pollution sonore (une baisse de 3 a 4 décibels) mais
aussi un transit restreint, notamment dans les artéres résidentielles.

Seules guelques voies a fort trafic conservent une limitation de la vitesse a 50 km/h mais elles
pourront, au fur et & mesure des évolutions de la ville, étre intégrées a la zone 30.
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Rochefort

PETITE REINE DU DEUX-ROUES

«Engageée dans une politique de « territoire actif
», Rochefort s’empare de la question et accroit
encore le confort des cyclistes en repérant des
Parcours Zen pour faciliter 'usage du vélo en
ville.»
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SAVEZ-VOUS OU SONT LES PISTES CYCLABLES DANS ROCHEFORT ?

La réponse est simple : elles sont partout !

Depuis 2016, date de I'extension de la zone 30 a I'ensemble de ville (a de
tres rares exceptions pres), les rues de Rochefort sont un espace apaiseé et de
circulation partagee. Les aménagements realisés au fil du temps en témoignent
. rétrécissement des chausseées, circulation en chicane, suppression des
passages piétons... Tout indique lI'apaisement et favorise un partage de la
chaussée entre automobilistes et utilisateurs des modes de transport doux,
principalement le vélo !

Si tout I'indique, I'association Vélo pour Tous en fait aussi le constat par la voix
de son Président Georges Ingrand. « Méme s’il reste quelques irréeductibles,
les automobilistes, dans leur tres grande majorité, ont compris les regles du
partage ».

Les inconditionnels du vélo a Rochefort, I'association ne les comptabilise pas
de facon précise. Elle recense une centaine d’adhérents permanents. Un chiffre
qui s’éléeve a plus de 160 au cours de I'année par le truchement de son activité
« préts de vélos » aux curistes, touristes... et qui réeclame le montant d’'une
adhésion en contrepartie du service rendu. Mais la satisfaction des premiers
concerneés n’incite pas la Ville a s’endormir sur ses lauriers, au contraire.

Elle fait maintenant faire un pas supplémentaire en identifiant des itinéraires
tout particulierement indiqués pour l'utilisation mode doux : des « Itinéraires Zen
» qui incitent a 'usage du vélo partout en ville et notamment dans les faubourgs.
Qu’on ne s’y trompe pas, il ne s’agit pas d’itinéraires destinés a la seule balade
dominicale mais bien d’axes de circulation en ville et accessibles aux trajets
domicile-travail qui s’inscrivent aussi dans la démarche de « territoire actif »
gue Hervé Blanché a récemment engagé a I'échelle de la CARO. « Par cette
démarche, notre réle est d’inciter et de permettre a tous de pratiquer une activité
physique », commente le Maire qui distingue clairement « activité physique et
pratique d’'un sport a haut niveau ». D’ou linitiative de la Ville de déterminer
deux premiers axes de circulation hautement propices a 'usage des modes de
transport doux.

D’ici la rentrée de septembre, le premier parcourra Rochefort d’Est en Ouest,
de Pécheurs d’Islande a I'Arsenal en passant par le parking Roy-Bry, le second
sillonnera la ville du Nord au Sud : du Transbordeur a la Zone des Sceurs. Une
partie de ces « lItinéraires Zen » emprunteront des sites propres mais l'idée
reste bien d'utiliser aussi la voirie partagée. Celle de Rochefort est déja tout
a fait indiquée a la pratique du vélo. Et toujours dans le cadre du partage, les
rollers, trottinettes et autres hoverboards : bienvenue !
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Rue des Fleurs
Parcelles cadastrées
N° 934, 935

Rue Ernest Renan
Parcelles cadastrées
N° 935

Rue du 14 Juillet
Parcelles cadastrées
N° 450, 449, 448, 447,
689, 445, 444, 443

En Zone cadastrale 3AU

Superficie totale:

16 290 m?
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Slte CONTEXTE EXISTANT ET PERIMETRE DU PROJET

MAS : Ancienne maison d’accueil spéciali-
sé. Batiment de style classique du XIXeme

Siecle situé Rue Ernest Renan, en R+2.
Infrastructure conservée et mise en valeur

en Résidence Services Seniors.

V240 : Ancien centre de gérontologie de
Rochefort. Batiment des années 70 situe
Rue des Fleurs, en R+3. Infrastructure
conservee et restructurée en apparte-
ments de standing.

21

Maisons de ville : petites maisons ali-
gnées sur rue, accolées les unes aux
autres, avec jardins en coeur d’lot sur
fond de parcelle ( batiments en RDC ou
R+1). Construction de 8 Maisons de
ville.



ETAT DES LIEUX

Site
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU MAS EXISTANT




Le programme

PRINCIPE D’AMENAGEMENT :

3 PROJETS INDEPENDANTS RELIES AUTOUR D’UN
PARC EN CENTRE VILLE

La demarche de remodelage urbain se définit par une ambiance paysagere de qualité en proposant un cceur d'lot
végetalisé, fédérateur des différents espaces batis et de cheminements piétons.

Chaque espace construit est autonome a la fois dans son fonctionnement (circulation, desserte...) et dans sa forme
urbaine.

= APPARTEMENTS DE STANDING accessibles rue des Fleurs (entrée | sortie)

= Le MAS, RESIDENCE SERVICES SENIORS "LES DEMOISELLES" accessible par la Rue Emest Renan
et la rue du 14 Juillet

= 8 VILLAS "LES DEMOISELLES" accessibles depuis la rue du 14 Juillet.

Le PARC situé au cceur du projet, constituera un havre de quiétude. Il viendra également agrémenter les déplacements
pietons ou automobiles par des ambiances variées et ombragées.

Les places de stationnement aériennes seront enherbées et disposeront d’un systeme drainant. Des places de
stationnement complémentaires seront disponibles en sous-sol.

24



1/ APPARTEMENTS DE STANDING

Réhabilitation Aménagement de I'ancien hopital et du petit collectif de 6 logements pour une
surface batie totale d’environ 6000 m2 (sous-sol, RDC + 3 étages).

. Le nombre d’appartements: environ 100 appartements

6 OOO m2 S D P . Les places de parking seront disponibles en surface et en sous-sol.

Ce batiment construit dans les années 70, subira une métamorphose architecturale. Il s’agira
de recomposer notamment les fagades, en utilisant un vocabulaire architectural et urbain en
adéquation avec l'identite de la Ville de ROCHEFORT.

Suite a I'adoption de la nouvelle loi hospitaliere en Janvier 1978, I'Etat francais oblige le transfert
de l'activité des anciens hospices, jugés inappropriés, dans ce nouveaux centres de soins pour les
séjours de longue durée destinés au personnes agées.

Avec un procédé constructif basé sur la préfabrication industrielle rapide et peu colteuse, I'ancien
centre de gérontologie de Rochefort, plus connu sous le nom de "V240" voit le jour au début des
annees 80.

Désaffectés depuis 2016, les 2 batiments présents sur l'ilot des Fleurs sont recyclés et restructurés
dans une démarche d'éco-conception pour accueillir un nouveau programme de logements de haut
standing.

L'ensemble structure / poteaux / poutres / dalles est conservé et les panneaux existants de béton
préfabriqués et clavetés en facade sont déposeés. Avec une volumeétrie générale redessinée, I'ancien
V240 est scindé en 2 batiments distincts, traversés par une rue végetalisee. Cet axe piétonnier
offrira des vues et une lecture urbaine plus claire et aérée de l'ilot.

Une nouvelle enveloppe contemporaine et contextuelle proposera une architecture qui s'insérera
avec difference dans son environnement résidentiel rochefortais.

Les 4 niveaux de cet ensemble immpobilier accueilleront de nouveaux logements et leurs espaces
extérieurs de qualité. Ces derniers s'organisent sous la forme de gradins généreux ou de loggias
respectant I'épannelage du site et sont ouverts sur un coeur d'ilot paysager.

Le projet d'attache a proposer une nouvelle offre de logements, allant du type T1 a T5, répondant
bien entendu a une parfaite accessibilité pour tous les publics.

e v o P C s onsz . . . . .
onpc R F- Dessiné a I'échelle de 'homme, le Projet répondra aux besoins essentiellement urbains du coeur
' de quartier, rencontres, flaneries,... contribuant ainsi a l'expression contemporaine et au renouveau

urbain de la ville de Rochefort.
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2/ LE MAS: RESIDENCE SERVICES
SENIORS "LES DEMOISELLES"

6 500m* SDP

105 LOGEMENTS

Fin XIX siecle

HISTORIQUE DU MAS

Avant I'acquisition du batiment pour les ceuvres hospitalieres de I'ordre de Malte, le batiment était
dénommé « Ancien Hospice » et appartenait a la congrégation hospitaliere des petites sceurs des
pauvres. En 1948, I'hospice est devenu propriété du centre hospitalier de ROCHEFORT.
L'ensemble bati est constitué de deux corps de batiments distincts, reliés entre eux par un volume
bati abritant la chapelle. Un déambulatoire métallique couvert, en applique devant la facade SUD
de la chapelle, relie les batiments.

Un autre batiment, aujourd’hui détruit, prolongeait perpendiculairement le bati EST

(cf photo).

LE CORPS DU BATIMENT SUD AR+2 + C

De composition classique et de volume familier, 'ensemble est construit en pierre de taille. La
pierre de taille, matériau noble, est mise en valeur par I'architecture. (pose en blocs longs, assises
irréguliéres, joints tres fins).

Les facades sont ordonnancées, avec un soubassement, un étage courant et un étage en attique.
Les baies alignées verticalement forment des travées réguliéeres.

Des bandeaux filants séparent les niveaux a hauteur des planchers, leur profil est mouluré et en
saillie de la facade.

Les chainages d’angles ont un léger ressaut.

La corniche sommitale, couronne le haut du batiment sur lequel prend assise la toiture d’ardoise.
Les cadres de baies différents marquent les étages :

- Au RdC les encadrements recoivent une mouluration ouvragée, se terminant en arc
plein cintre. Le soubassement participe au dessin du cadre de baie.

- Au R+1 les encadrements de baies possédent une mouluration ouvragée, dont les
jambages s’appuient sur le bandeau filant.

- Au R+2 le traitement des encadrements de baies en méplat légerement en ressaut,
sont dépouillés de tous ornements.

- Au R+3 + Combles, la toiture en ardoise abrite les combles. Des fenétres de toit
assurent I'éclairement naturel des espaces intérieurs.

Les fenétres sont a grands carreaux de hauteurs identiques (3 par vantaux). Au RdC elles se
terminent par une imposte en plein cintre.

Les fenétres des étages étaient munies de persiennes.

LE CORPS DU BATIMENT NORD A R+2

Le traitement des ornements de facades est épuré.
Construit en pierre de taille a I'identique du corps de batiment SUD, la composition de sa facade le
différencie par :

- Le traitement des cadres de baies, Iégérement saillant avec un profil plat, des bandeaux filants
horizontaux, disposés a hauteur de I'appui de fenétre.

- Les chainages d’angle a profil plat.

Les fenétres des étages étaient munies de persiennes.
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- La corniche saillante Iégerement moulurée.
- Une hiérarchie de hauteur d’étages. Le dernier étage est en attique.
- Les menuiseries extérieures différentes par étage se composent

* Au RDC, 3 carreaux par vantaux avec imposte plein cintre

* Au R+1, 3 carreaux par vantaux avec imposte vitrée droite

* Au R+2 ,3 carreaux par vantaux.

Quelques encadrements singuliers avec cadre en plein cintre et ouverture murée s’inserent dans
I'ordonnancement des baies.

LA CHAPELLE PARACHEVE L'UNITE BATIE
Cet éléement architectural présente :

- Un volume extérieur massif, articulant les deux corps de batiments.
- Des facades enduites percees de quelques ouvertures verticales, terminées en arc
plein cintre.
- Une toiture en ardoise.
- Un espace intérieur d’'une grande qualité et des plafonds en croisé d’ogive valorisant
sa singularite.
Cet édifice subit des modifications d’ordre structurelles et esthétiques, pour étre transformé en
maison d’accueil spécialisé, a partir des années 1984. (cf plans facades)

La principale modification extérieure est la construction d’une structure vitrée appliquée le long de
la facade de la chapelle et la construction en surélévation d’'une partie de la toiture accolée a la
chapelle.

L'ensemble des autres fagcades n’ont pas subi de modifications et gardent leur aspect originel. Cet
edifice est une composante architecturale remarquable du patrimoine bati ROCHEFORTAIS.

Le projet s’attachera a redonner a cet ensemble bati toute sa substance patrimoniale. (exigence de
qualité, cohérence de traitement, modes d’expressions du savoir-faire historique).

LES TRAVAUX PORTERONT SUR :

- La réorganisation des espaces intérieurs, pour accueillir la résidence Séniors.

- La restauration des facades :
» Déconstruction de I'ensemble vitré et recomposition de la facade Chapelle.
» Ravalement des facades.
» Changement des fenétres.

- L'extension par construction contemporaine

- Laménagement paysagé de I'ensemble de la résidence Séniors.
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3/ VILLAS "LES DEMOISELLES"

Les 8 Maisons de ville seront mitoyennes, avec garage, terrasses et jardins. Elles
répondront aux exigences environnementales et s’'integreront qualitativement dans le
site.

Des places de stationnement privatives seront intégrées dans chaque parcelle.

8 MAISONS DE VILLE
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Le projet LES GRANDS PRINCIPES

CONSERVER LES ALIGNEMENTS CONSERVER ET RESTRUCTURER LE PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LE
SUR RUE PATRIMOINE BATI EXISTANT PATRIMOINE VEGETAL EXISTANT

Maison d’accueil Ancien centre de

spécialisé (MAS) gérontologie (V240)
CREATION DE LOGEMENTS OFFRIR DES VUES SUR UN COEUR D'ILOT PRINCIPE D’ORGANISATION DU
RESTRUCTURATION DU V240 APAISE ET PAYSAGER STATIONNEMENT

el Gh hd 0
= j:r‘l_ = L | : I"I_:J"I_:"I_:l

Résidence :Logements Maisons Jardin paysager Allée plantée entre :Parkings sous-terrain
Seniors collectifs individuelles dela RSS les deux batiments pour logements collectifs et RSS
R+3 R+3 R+1 de logements




SURFACES PARCELLAIRES DU PROGRAMME
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Le projet

PLAN DE SITUATION DES PARKINGS EN R-1
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Parking R-1 pour RSS
Emprise: 1200m?

Aire de retournement
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Le projet VUE AERIENNE DU PROJET

: LOGEMENTS COLLECTIFS
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:
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RESIDENCE SERVICES SENIORS

8 MAISONS INDIVIDUELLES

Vue depuis le Sud
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Le projet VUE AERIENNE DU PROJET

: 8 MAISONS INDIVIDUELLES

{ | OGEMENTS COLLECTIFS { | OGEMENTS COLLECTIFS

Vue depuis le Nord
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Le prOJet VUE AXONOMETRIQUE: RESIDENCE SERVICES SENIORS

Ancienne chapelle Batiment restructuré  Restaurant Logements Chapelle existante
Hall / Lobby Logements Espace bien-étre T1b, T2, T3 conservée
........................................... Y=\
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Le prOJEt CROQUIS D'AMBIANCE: SUR LE JARDIN DE LA RESIDENCE SERVICES SENIORS
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VUE SUR LE MAS ET LE RESTAURANT
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VUE SUR L’'EXTENSION DU MAS
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VUE A L'INTERIEUR DE LA CHAPELLE ( LE MAS)
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"

VUE DE L'EXTENSION SUR LE CLOITRE ( LE MAS)
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CROQUIS D'AMBIANCE RUE DES FLEURS
APPARTEMENTS DE STANDING

lllustration non contractuelle & caractére d’ambiance
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CROQUIS D'AMBIANCE RUE DU 14 JUILLET
8 MAISONS INDIVIDUELLES

Ny,
el

lllustration non contractuelle & caractére d’ambiance
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TEINTES ET MATERIAUX

MATERIAUX COMPOSANT ’ENVIRONNEMENT PROCHE MATERIAUX PROPOSES POUR LE PROJET
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ENDUITS CLAIRS PAREMENT PIERRE NATURELLE - ENDUIT CLAIR

BETON CLAIR TON PIERRE - BOIS

TUILES MECANIQUES ORANGES - BRUNES OU ARDOISES VERRE CLAIR - MENUISERIES TEINTE LAITON
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AMENAGEMENT PAYSAGER ET TRAITEMENT VEGETAL DU SITE

LISTE D’ESSENCES DE PALMIERS A TITRE INDICATIF pour les massifs arbustifs :

Forsythia blanc de Corée (Abeliophyllum distichum) d 2m x h 2 m, supporte le calcaire — Abutilon du
Rio Grande (Abutilon) d 1 x h 1,5 m — Goyavier du Brésil (Acca Sellowiana), fruits comestibles tres
parfumés — Verveine Cotronelle (Aloysia Triphylla) d 1 x h 1,5 m — Oiseau de Paradis (Caesalpinia
Giliesii) d 1,5 x h 2 m — Caprier (Capparis Spinosa) d 0,80 x h 2 m — Ciste pourpre (Cistus X purpureus)
d1lmxh 1,2 m - Ciste Pulvérulent (Cistus pulverulentus) d 1 m x h 1,2 m — Ciste Blanchatre
(Cistus Albidus) d 1 m x h 1,2 m — Coronille Bleutée (Coronilla valentina) d 1 m x h 1,5 m — Dodonée
visqueuse (Dodonéa Viscosa ‘purpurea’) d 1 m x h 1,5 m — Eremphila glabe (Eremophila glabra) d
1,5mx h 1,5 m — Gardénie majestueuse (Gardenia augusta) d 1,5 m x h 1,5 m, mi ombre — Grévilléa
‘soleil d’or’ (Grévilléa) d 1,5 m x h 1,5 m — Itea de Virginie (Itea Virginiana) d 1 m x h 1 m, attention
au calcaire — Myrte de Nouvelle Zélande (Leptospermum scoparium) d 1,5 m x h 3 m — Sauge du
désert (Leucophyllum frustecens) d 1,2 m x h 2,5 m — Luzerne en arbre (Medicago arborea) d 1 m
X h 1,5 m — Buis africain (Myrsine africana) d 0,6 m x h 1 m — Myrte (Myrtus communis) d 1,5m x h
2 m — Laurier Rose (Nerium Oleander) d 2 m x h 3 m — Aster en arbre (Olearia hastii)) d 2 m x h 2,5
m — Grenadier (Punica granatum) d 2 m x h 4 m — Sénécon en arbre (Brachyglottis greyi) d 2 m x h
2 m — Arbre a gentiane (Solanum rantonetii) d 1,5mxh 2 m
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UNE PALETTE HORTICOLE LOCALE A PRIVILEGIER

La création d’espaces extérieurs accessibles et paysagés est un préalable qualitatif
au cadre de vie des résidents dans leur environnement immeédiat, mais aussi plus lar-
gement pour le quartier.

Qualifiés par des aménagements différenciés, plusieurs espaces végeétalisés offrent
des ambiances variées favorisant la déambulation au sein d’'un jardin paysagé a l'at-
trait sans cesse renouvele.

Mettre en valeur I'ensemble du site par une exigence de qualité et de cohérence de
traitement nous amene a sélectionner des essences locales choisies a partir des pa-
lettes horticoles locales.

Traitement des toitures terrasses

“EXTENSIVE

5




AMENAGEMENT PAYSAGER ET TRAITEMENT VEGETAL DU SITE

Palette horticole traditionnelle

La palette horticole traditionnelle est composée en grande partie de plantes que I'on
trouve communément dans les catalogues des pépiniéristes locaux ou nationaux.

LISTES D’ESSENCES supportant le calcaire, a titre indicatif :

Erable champétre (Acer campestre) — Erable de Cappadoce (Acer cappadocium) — Erable de
Montpellier (Acer monspessulanium) — Amélanchier a feuilles ovales (Amelanchier ovalis) —
Charme commun (Carpinus betulus) — Catalpa (Catalpa bignonoides) — Gainier du Canada ( Cersis
canadensis) — Cornouiller male (Cornus mas) — Noisetier de Byzance ( Corylus colurna) — Aubépine
ergot-de-coq (Crataegus crus galli) — Aubépine blanche (Crataegus laevigata) y compris cultivars —
Arbre a mouchoirs (Davidia involucrata) — Chalef a feuilles étroites (Elacagnus angustifolia) — Fréne
a manne (Fraxinus ornus) — Févier d’Amérique (Glédistsia triacanthos) y compris cultivars — Chicot
du Canada (Gymnocadus dioicus) — Cytise ( Laburnum anagyroides) — Arbre impérial (paulownia
tomentasa) — Arbre a Liége de I’Amour (Phellodendron amurense) — Chéne chevelu (Quercus
cerris) — Chéne de Hongrie (Quercus frainetto) — Chéne d’Arménie (Quercus pontica) — Sapin de
Nordmann (Abies nordmanniana) — Sapin d’Andalousie (Abies pinsapo) — Méleze de Kaempfer
(Larix kaempferi) — Pin argenté ( Pinus monticola) — Pin jaune (Pinus pnderosa) — Sequoia toujours
vert (Sequoia sempervirens)

T's

Erable champétre
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LISTE D’ESSENCES A TITRE INDICATIF pour les alignements, adaptés aux sols
calcaires avec une bonne rusticité

Pistachier de Chine (Pistacia chinensis) - Pistachier commun (Pistacia vera) - Pistachier térébinthe
(Pistacia terebinthus) - Camphrier (Cinnamomum camphora) - Azerollier (Crataegus azarolus) -
Mdrier blanc (Morus alba ‘frutless’) - Catalpa pourpre ( Catalpa bignonoides ‘erubescens’) - Mimosa
des 4 saisons (Aracia retinodes) - Genét de I’Etna (Genista aetnensis) - Fréne a manne Mecsek
(Fraxinus ornus ‘Mecsek’) — Acajou de Chine (Cedrela sinensis ‘flamingo’) — Albizzie a créte (Albizia
lophantha) — Néflier de Taiwan (Eriobotrya deflexa) — Micocoulier (Celtis australis)

Mimosat‘nsos 3

Hoeheria sextylgsa
‘Stadust’
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APPARTEMENTS DE STANDING
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